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1.1.3. Cơ sở thực tiễn ......................................................................................... 8 

1.1.4. Cơ sở khoa học ........................................................................................ 9 
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Hưng Nguyên, tỉnh Nghệ An giai đoạn 2016 - 2018 ...................................... 25 

http://lrc.tnu.edu.vn/


iv 
 

Số hóa bởi Trung tâm Học liệu và Công nghệ thông tin – ĐHTN            http://lrc.tnu.edu.vn 
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3.1.2. Thực trạng phát triển kinh tế - xã hội .................................................... 31 
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3.2.1 Căn cứ xác định giá đất trên địa bàn ...................................................... 40 

3.2.2 Tình hình biến động giá đất ở theo quy định của nhà nước ................... 40 
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Nghệ An giai đoạn 2016–2018. ...................................................................... 48 

3.3.1. Ảnh hưởng yếu tố vị trí đến giá đất tại huyện Hưng Nguyên, tỉnh Nghệ 
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Bảng 3. 10: Giá chuyển nhượng ở khu vực nhóm IV ..................................... 45 
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xong dự án quy hoạch ..................................................................................... 56 
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MỞ ĐẦU 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Trong quá trình đổi mới của nền kinh tế nước ta, cơ chế thị trường định 

hướng xã hội chủ nghĩa đã từng bước được hình thành, các thành phần kinh tế 

phát triển mạnh mẽ với xu hướng tất yếu là mọi yếu tố nguồn lực đầu vào của 

sản xuất kinh doanh và sản phẩm đầu ra đều phải trở thành hàng hoá, trong đó 

đất đai là một trong những yếu tố quan trọng.  

Để phát huy được nguồn nội lực từ đất đai phục vụ sự nghiệp công nghiệp 

hoá, hiện đại hoá đất nước đòi hỏi chúng ta phải có những cơ chế, chính sách 

phù hợp để tạo nguồn thu cho ngân sách nhà nước, tạo vốn cho đầu tư phát triển, 

thúc đẩy sự hình thành và phát triển lành mạnh của thị trường bất động sản, trong 

đó định giá đất là một công cụ, một biện pháp không thể thiếu. Mặt khác, giá đất 

là một công cụ quản lý vĩ mô của nhà nước để thực hiện quản lý đất đai bằng 

biện pháp kinh tế. Mục tiêu quản lý tốt giá đất để giá đất trở thành công cụ đắc 

lực trong chính sách tài chính đất đai, đảm bảo nguồn thu ổn định lâu dài cho 

ngân sách nhà nước, sự phát triển lành mạnh của thị trường bất động sản và khắc 

phục những yếu kém trong công tác quản lý, sử dụng đất đai, đảm bảo sử dụng 

đất tiết kiệm và hiệu quả.  

Trong những năm gần đây, kinh tế Việt Nam khởi sắc và đạt nhiều thành 

tựu tiến bộ về tăng trưởng, khiến cho đời sống của nhân dân ngày càng đổi mới. 

Cùng với nhịp độ phát triển nhanh chóng, hàng loạt vấn đề đang ngày càng thay 

đổi. Một trong những thay đổi như vậy là thay đổi trong thị trường đất đai - bất 

động sản của Việt Nam nói chung và ở huyện Hưng Nguyên nói riêng. Thực tế 

việc chuyển đổi mục đích sử dụng đất, thu hồi đất phục vụ quá trình phát triển 

đô thị, khu công nghiệp, khu kinh tế, hệ thống kênh mương thủy lợi, mở rộng 

các tuyến đường theo quy hoạch ở huyện Hưng Nguyên đã dẫn đến việc rất nhiều 

hộ gia đình cá có diện tích ảnh hưởng bởi quy hoạch không hài lòng hoặc không 
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